PROJEKT

UCHWALA NR ....cceevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar D, dla obszaru w miejscowosci Wegrzce Wielkie, w rejonie linii kolejowej
nr 91

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22025 r., poz. 1153, poz. 1436), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 poz. 1506, poz. 1597),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu braku
naruszenia niniejszg uchwalg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka, przyjetego uchwatag Nr XV/ 181/ 2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 r.
z pbdzniejszymi jego zmianami - Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D”, dla
obszaru w miejscowosci Wegrzce Wielkie, w rejonie linii kolejowej nr 91, ktéry obejmuje obszar o powierzchni
ok. 43,37 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej, stanowigcej zal. nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) informacja w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigca
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§3.

1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czgsci graficznej
planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogo6lne - zawarte w Rozdziale 1;
2) ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu - zawarte w Rozdziale 2;
3) przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegdtowe - zawarte w Rozdziale 3;

4) przepisy koficowe - zawarte w Rozdziale 4.

3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czgéci graficznej obowiazujg tacznie.
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4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§4.
Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia podstawowego:
1) 1U-PP-PS — 2U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéow i magazyndw;
2) 1IKDZ — 3KDZ- tereny drog zbiorczych;
3) 1IKDZ - KK — 4KDZ - KK - tereny drog zbiorczych lub komunikacji kolejowej i szynowe;j;
4) 1IKK - 6KK tereny komunikacji kolejowej i szynowej;
5) 1RN — 2RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

§5.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatka budowlana - teren, oktéorym mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na czg¢$ci graficznej, poza ktorg nie mozna sytuowac:
nowych i rozbudowywanych budynkow oraz nadziemnych czgsci budowli;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczonej wedlug normy (PN-ISO 9836 :
1997);

4) przepisy odrebne - obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przestrzen publiczna — powszechnie dostgpne miejsca w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru,
shuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu uzytkownikow, np. ulice, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;,
skwery;

6) przeznaczenie terenu — sposob zagospodarowania lub uzytkowania, ktory zostal ustalony dla
poszczegblnych terenow wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi;

7) Studium — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka
uchwalone uchwatg Nr XV/181/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008r., z poézniejszymi
jego zmianami;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony w czes$ci graficznej liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorego ustalono przeznaczenie stosujac symbol i nazwe klasy przeznaczenia terenu;

9)ustawa — ustaw¢ zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

10) wskaznik powierzchni zabudowy - parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem, potozonej w cato$ci w terenie przeznaczonym pod zabudowe
(lub z dopuszczeniem zabudowy);

11) wskaznik terenu biologicznie czynnego — parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego (W rozumieniu przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, potozonej w calo$ci w terenie
przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy), oile z tre$ci ustalen planu nie wynika
inaczej;

12) wysoko$¢ zabudowy — ustalona w planie maksymalna wysoko$¢ budynkow, w rozumieniu przepiséw
odrebnych oraz pozostatych obiektow budowlanych, mierzona od poziomu najnizej potozonego terenu przy
obiekcie, do najwyzej potozonego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2. Pozostale okreslenia uzyte wustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrebnych, o ile z tresci uchwaty nie wynika inacze;j.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§6.

1. Utrzymanie, rozbudowa, nadbudowa Ilub przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
1 zainwestowania, atakze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw iobiektOw — nie moga
naruszac:

1) przepiséw odrebnych;
2) praw wiascicieli i uzytkownikow terendow sgsiadujacych;
3) warunkow technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan okreslonych niniejszg uchwalta.

§7.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie, przy zachowaniu
zasad ochrony $rodowiska ustalonych w planie,

b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
w przypadku nie wyznaczenia na cze$ci graficznej nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja
przepisy odrgbne,

c¢) zapewnienia wysokiej estetyki wykonczeniowej budynkéw przy zastosowaniu jednakowych materialow
wykonczeniowych,

d) nakaz stosowania jednolitych materiatow wykonczeniowych 1ijednolitej kolorystyki na budynkach
w ramach dziatki budowlane;j,

e) przystaniania, w terenach 1U-PP-PS — 2U-PP-PS, pasmami zieleni zimozielonej, elementéw
zagospodarowania o niskich walorach estetycznych (np. $mietniki, place sktadowe);

2) zakazy:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, zwyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z zagospodarowaniem placu budowy dla realizacji inwestycji wedlug ustalen planu,

b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

c) stosowania niskostandardowych materialow wykonczeniowych, takich jak — blacha falista (faldowa,
trapezowa), sidding ztworzyw sztucznych oraz elementow refleksyjnych 1 odblaskowych,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

3) dopuszczenie:

a) utrzymania istniejacej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunkow
okreslonych ~ w pozostatych  wustaleniach  planu, w szczegolno$ci parametrow i1 wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy,

b) stosowania materiatdow wykonczeniowych elewacji, tj. systemowe okladziny blaszane, panele i kasetony
elewacyjne

c) realizacji niewyznaczonych na cze$ci graficznej dojazdow, dojs¢ do budynkéw, przylaczy iurzadzen
instalacyjnych do budynkow, urzadzen stuzacych oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, urzadzen
retencyjnych

d) mozliwos$ci zachowania, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki istniejgce;j
zabudowy, z zachowaniem standardéow i warunkow okreslonych w pozostatych ustaleniach planu
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§ 8.

Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz granice isposoby
zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odr¢bnych

1. W zakresie ochrony walorow przyrodniczych ikrajobrazowych, ustala si¢ obowigzek przestrzegania zasad
zroéwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni ustala si¢ nakaz przestonigcia zielenig o charakterze izolacyjnym
otwartych placow sktadowych widocznych z droég publicznych lub usytuowanie ich w glebi dzialki oraz
przestonigcie budynkami.

3. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, ustala sig:
1) nakaz:
a) korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ochrony rowow odwadniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 4,

c) realizacji dla utwardzonych parkingdéw o pow. powyzej 0,1 ha oraz innych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odrgbnymi, kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen iw
zalezno$ci od potrzeb separatory substancji ropopochodnych;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow opadowych poprzez studnie chtonne i bezposrednio do
ziemi;

3) dopuszczenie mozliwosci prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziowa w terenach niewydzielonych ciekéw wodnych nie wydzielonych.

4. W zakresie rowow, ustala sig:

1) nakaz zachowania ciggtosci przeptywu wod w rowach (niewydzielonych na cze$ci graficznej), w tym przy
skrzyzowaniu z infrastruktura drogowa;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, korekte trasy, poglebiania, profilowania skarp i dna, zarurowania lub przekrycia
na warunkach i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, konserwacyjnych i regulacyjnych, w tym zmian¢ przebiegu,
oraz budowe nowych rowow dla odprowadzenia wod opadowych i gruntowych.

4) dopuszcza si¢ likwidacje oraz mozliwos¢ wylaczenia rowdw melioracyjnych z ewidencji urzgdzen melioracji
wodnych z zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wad.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleby ustala si¢ zakaz:

1) wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu poprzez nasypywanie, nawozenie itp., niezwigzane
z pracami ziemnymi dotyczacymi realizacji nowych obiektow budowlanych, atakze realizacji uktadu
komunikacyjnego oraz obstugi komunikacyjnej;

2) wprowadzania zmian uksztaltowania terenu, ktoére skutkowalyby niekontrolowanym splywem wod
opadowych w kierunku terendéw drogi zbiorczej i terendow komunikacji kolejowej i szynowe;.

6. W zakresie warunkéw ekologicznych, ustala si¢:

1) dla istniejacego i wprowadzanego programu ustugowego i produkcyjnego oraz innych obiektow dziatalnosci
gospodarczej wymog, aby prowadzona dziatalnos¢ nie powodowata przekroczenia obowigzujacych
standardow  jakosci  Srodowiska  oraz = pogorszenia  warunkéw  gruntowo -  wodnych
na terenach sgsiednich nie objetych zagospodarowaniem czy zabudows;

2) zakaz lokalizacji inwestycji — przedsigwzie¢, mogacych w rozumieniu przepiso6w odrebnych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
1 inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,
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4) ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego
planem, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

5) uciazliwos¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko nie moze wykraczaé
poza granice wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji lub sktadéw i magazynow, oznaczonych na czgsci
graficznej symbolami 1U-PP-PS — 2U-PP-PS;

6) nakaz utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych,
zgodnie z §14 ust. 3.

7. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig:

1) nakaz lokalizacji budynkow ibudowli w sasiedztwie terenow kolejowych w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi;

2)dla terendbw wyznaczonym planem nie wskazuje si¢ terendw nalezacych do poszczegoélnych rodzajow
przeznaczenia, objetych ochrong przed halasem, na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.

8. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym
regulacjami obowigzujagcymi w gminie Wieliczka, z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych;

2) dopuszczenie magazynowania odpadéw niebezpiecznych na terenach ustug lub produkcji lub sktadow
i magazynow, oznaczonych na czgéci graficznej symbolami 1U-PP-PS — 2U-PP-PS, w zamknigtym
pomieszczeniu magazynowym, w kontenerach, beczkach, pojemnikach, koszach zabezpieczajacych przed
zabrudzeniem oraz dostepem o0sob trzecich; odpady nalezy przekaza¢ do specjalistycznych jednostek,
posiadajgcych stosowne pozwolenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

9. Obszar objety planem potozony jest w cato$ci w zasiggu zalegania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
451 Subzbiornik Bogucice, ktérego ochrone uwzglednia si¢ poprzez poszczeg6lne ustalenia o przeznaczeniach
terenow i rozwigzaniach z zakresu infrastruktury techniczne;j.

10. W granicach obszaru planu nie wystgpuja: rezerwaty przyrody i ich otuliny, parki krajobrazowe i ich otuliny,
obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody.

§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Obszar objety planem potozony jest w catosci wrejonie, gdzie nie wystepuja obiekty, tereny i obszary

dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 10.

1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej w obszarze planu, w rozumieniu §5 pkt. 1 pkt 5, wskazuje si¢ tereny drog
zbiorczych (1KDZ - 3KDZ), dla ktorych ustala si¢ nakaz:

a) uwzglednienia w zagospodarowaniu potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez eliminowanie
barier architektonicznych,

b) wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury.

§11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, objetych planem miejscowym oraz
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
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.Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu
nieruchomos$ci  w rozumieniu art.15 wust.3 pkt1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania ipodzialy nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w oparciu o zasady zawarte w ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 120°;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16 m;

4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotycza parametrow dziatlek wyznaczonych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

§ 12.

. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem =znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego (zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego);
2) obszar objety planem potozony jest w catosci w rejonie, gdzie nie wystgpuja:
a) zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania irealizacji inwestycji obowigzuja
przepisy odrebne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia projektowanych budynkow,
b) tereny i obszary gornicze,

c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

2. Dla terenow potozonych w strefach od kolei, wskazanych na czesci graficznej obowigzujg szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia dotyczace usytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewdéw oraz
wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu transportu kolejowego.

. W terenach przeznaczonych pod zabudowe przy realizacji budynkéw ustala si¢ obowigzek zastosowania
rozwigzan konstrukcyjno — technicznych zabezpieczajacych przed oddzialywaniem wod, w tym ewentualnymi
skutkami wysokiego poziomu wod gruntowych, zzaleceniem w zalezno$ci od warunkéw lokalnych,
niepodpiwniczania budynkow, stosowanie piwnic bez okien, stosowania materiatow wodoodpornych oraz
innych dziatan ochronnych, przy czym dziatania te nie moga negatywnie wptywaé na tereny sasiednie.

4. W granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane ztoze surowcow mineralnych (kruszyw naturalnych)
Wegrzce Wielkie, o zasiggu okreslonym na cze$ci graficznej, w granicach ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy
i trwalego zainwestowania.

§ 13.

Zasady utrzymania, przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

. Ustala si¢ uktad komunikacji drogowej obszaru i jego powigzania zewnetrzne w sposob nastepujacy:
1) uktad podstawowy stanowia drogi zbiorcze 1KDZ — 3KDZ - o przekroju jezdni 1x2 (ilo§¢ jezdni
x 1lo$¢ pasoéw ruchu na jednej jezdni);

2) uktad uzupehiajacy stanowi¢ beda niewydzielone na czgséci graficznej dojazdy i dojécia uzupehniajace uktad
potaczen wewnetrznych w terenach ustug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynow,
oznaczonych na czesci graficznej symbolami 1U-PP-PS — 2U-PP-PS;

3) obszar objety planem obslugiwany bedzie komunikacja autobusowa; linie autobusowe prowadzone beda
istniejacymi i projektowanymi ulicami uktadu podstawowego wedlug potrzeb i na wniosek przewoznikéw;
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4) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingdw ikomunikacji pieszo — jezdnej oraz pieszo — rowerowej,
wymaga uwzglednienia potrzeb oséb ze szczegolnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezwigzanych funkcjonalnie z drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 14.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

. W zakresie zasad ogo6lnych ustala sie:

1) zasady obshlugi obszaru objgtego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy i budowy poszczegdlnych
systemow infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do potrzeb poszczegélnych rodzajow przeznaczenia
terenow 1 przeznaczenia uzupetniajacego terenow;

2) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy,
w tym zmiany trasy lub lokalizacji,

3) dopuszczenie prowadzenia nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen w obrebie linii
rozgraniczajacych projektowanych drég; dopuszcza sie¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem nie naruszania przepiséw odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

4) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowacé bedzie na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe¢ niewyznaczonych na czesci graficznej podziemnych urzadzen
isieci infrastruktury  technicznej, niezbednych dla realizacji  inwestycji  zlokalizowanych
na tym terenie;

6) szczegotowe rozwigzania w zakresie lokalizacji urzadzen i obiektow oraz przebiegdow sieci poszczegolnych
elementéw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa wust. 2 - ust. 7, beda przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej obowiazuja strefy ochrony technicznej, tj. ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych, wynikajace z przepisow odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ zmiang wielkos$ci stref technicznych, o ktorych mowa w pkt 7, z zachowaniem bezpiecznych
odleglosci przy lokalizowaniu obiektow od sieci infrastruktury technicznej wynikajacych z przepisow
odrebnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen (fotowoltaiczne, pompy ciepla i urzadzenia geotermalne) wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrddetl energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW

10) strefy ochronne zwigzane z lokalizacja urzadzen, o ktérych mowa w pkt 9, nie mogg wykracza¢ poza linie
rozgraniczajace terendOw wyznaczonych w planie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) utrzymanie izachowanie istniejacego sposobu zaopatrzenia w wode, z wodociggu komunalnego oraz
indywidualnych uje¢ wody;

2) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg, w dostosowaniu do
planowanych inwestycji, w zakresie pokrycia potrzeb uzytkownikow oraz  zabezpieczenia
przeciwpozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odlegtosci hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkow obowigzuja przepisy
odrebne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog przeciwpozarowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
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1) w zakresie odprowadzania $ciekow jako rozwigzanie docelowe ustala si¢ obowiazek podtaczenia istniejacego
i projektowanego zainwestowania kubaturowego do zbiorczego systemu kanalizacji;
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci cieklych
do szczelnych zbiornikow wybieralnych (szamb), z obowigzkiem podiaczenia obiektéw do kanalizacji
bezposrednio po jej realizacji,

2) rozbudowe sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanych przeksztatcen w zagospodarowaniu terenow,
w powigzaniu z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego nalezy przewidzie¢ lokalizacje
sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen;

3) wprowadzenie wod opadowych do wdd lub do ziemi powinno odbywac¢ si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w sposob nie powodujacy szkodliwosci dla dziatek sasiednich;

4) odprowadzenie wod opadowych, ktore powstaja na terenie, do odbiornikoéw kanalizacji og6lnosptawnej lub
odbiornikéw powierzchniowych, w tym rowow melioracyjnych, W Sposob
iw ilo$ci okre$lonej na podstawie przepisow odrebnych; pozostatg ilos¢ wod opadowych terenu nalezy
retencjonowaé w miejscu;

5) w terenach ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndéw, oznaczonych na czesci graficznej
symbolami 1U-PP-PS — 2U-PP-PS, ujecie wod opadowych iroztopowych w systemy kanalizacji
deszczowej, szczegolnie pochodzacych z narazonych na zanieczyszczenia powierzchni drog, parkingdw,
placow manewrowo — postojowych itp., przy zastosowaniu systemu podczyszczania przed wprowadzeniem
ich do odbiornikéw, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

6) zakaz zmiany uksztaltowania powierzchni terenu w sposob mogacy powodowaé zwigkszony spltyw
powierzchniowy wod opadowych i roztopowych na obszar kolejowy zlokalizowany poza granicami planu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta; zaleca
si¢ stosowanie energii elektrycznej lub lokalnych zrodet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej
opalowy) lub alternatywnych zroédetl energii, o mocy do S00kW (energia stoneczna, geotermalna).

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) utrzymanie i zachowanie istniejacego sposob zaopatrzenia obszaru objetego planem w gaz;
2) zaopatrzenie w gaz realizowane jest w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa $redniego ci$nienia PE 110;
3) dopuszczenie rozbudowy sieci gazowej dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu

i powigzania jej z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktérego przewiduje si¢ lokalizacje
gazociggow.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w oparciu sie¢ elektroenergetyczna
wysokiego i Sredniego napig¢cia pracujaca w powigzaniu z gtownymi punktami zasilania 110/SN, lezagcymi
poza obszarem objetym planem;

2) utrzymuje si¢ istniejgce przebiegi linii energetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz istniejace stacje
transformatorowe SN/nN;

3) nowe stacje transformatorowe SN/nN nalezy budowaé¢ w wykonaniu wnetrzowym wolnostojagcym lub
napowietrznym, o wystroju harmonizujgcym z otaczajacg zabudows;

4) projektowane zagospodarowanie terendw wymaga rozbudowy sieci S$redniego 1iniskiego napigcia,
szczegotowy przebieg tych linii bedzie przedmiotem projektow zagospodarowania terenu wykonywanych na
etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne okreslone zgodnie przepisami
odrebnymi

7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg sieci ilokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych oraz infrastruktury
radiokomunikacyjnej na terenach zurbanizowanych, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji stacjonarnej jak i radiokomunikacyjnej nastgpowac bedzie
w oparciu o planowana infrastrukture telekomunikacyjng - podtaczenie nowych odbiorcow wymagaé bedzie
rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej;
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3)nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie jako podziemne iukladaé w obrebie pasa
drogowego istniejacych i projektowanych drég; z uzasadnionych powoddéw technicznych i ekonomicznych
dopuszcza sig inne trasy linii;

4)w obrebie linii rozgraniczajacych istniejagcych iprojektowanych dréog dopuszcza si¢ lokalizacje szaf
rozdzielczych sieci przewodowej;

5) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy umieszcza¢ jako wbudowane w obiekty kubaturowe lub
jako wolnostojace o zminimalizowanych gabarytach i1 wystroju harmonizujacym z otaczajaca zabudowa,
lokalizowane stosownie do warunkéw wynikajacych zposzczegélnych rozwigzan technicznych
nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

6) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej stanowigcej inwestycje celu publicznego
z zakresu tgcznos$ci publicznej, w tym telefonii bezprzewodowej, w miejscach nie powodujacych naruszenia
ustalen planu z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu wspierania
rozwoju ushug 1isieci telekomunikacyjnych; uscislenie lokalizacji urzadzen nastgpowac bedzie w fazie
projektowania inwestycyjnego.

§ 15.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Tereny potozone w obszarach objgtych planem wraz z istniejagcymi na nich obiektami budowlanymi moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu, o ile
przepisy uchwaty nie stanowig inacze;.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania - ustalenia szczegélowe

§ 16.

1. Wyznacza si¢ tereny uslug lub produkceji przemystowej lub skladéw i magazynéw, oznaczone na czesci
graficznej symbolami 1U-PP-PS — 2U-PP-PS.

2. Dla teren6w oznaczonych na czesci graficznej symbolami 1U-PP-PS — 2U-PP-PS, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: teren stacji paliw ptynnych;

3) wykluczone przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug edukacji — szkota podstawowa,
c) teren ustug kultury i rozrywki,
d) teren ustug kultu religijnego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czescig graficzna,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego — 10%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, produkcyjne, sktady magazyny — 16 m,
- obiekty stacji paliw ptynnych — 12 m,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — 16 m,
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- pozostale obiekty — 20 m,

g) dachy: dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 25° lub dachy ptaskie,
z dopuszczeniem innych dachéw w zaleznosci od wymogow technicznych obiektow;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
6) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1,5 miejsca parkingowego na 10 stanowisk pracy lub na 10 uzytkownikéw albo 1 miejsca parkingowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej, a w obiektach typu hale, obiekty magazynowe i sktadowe —
2 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) stanowiska postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu objgtego inwestycja (w terenie inwestycji),
¢) do stanowisk postojowych wlicza si¢ stanowiska naziemne, w garazach wbudowanych,

d) w strefach ruchu w rozumieniu ustawy Prawo o ruchu drogowym, stanowiska postojowe dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach
o drogach publicznych,

e)w ramach stanowisk postojowych okreslonych wlit. a, nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk
na karte parkingowg - min. 4 % liczby stanowisk postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 stanowisko.

§17.
1. Wyznacza si¢ tereny drég zbiorczych oznaczonych na czgsci graficznej symbolami 1KDZ - 3KDZ.
2. Dla terené6w oznaczonych na czgsci graficznej symbolami 1KDZ - 3KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: od 20 m do 40 m, zgodnie z czgécia graficzna,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ: od 20 m do 90 m, zgodnie z cze¢Scig graficzna,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDZ: od 9 m do 14 m, zgodnie z czgscig graficzna.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych lub komunikacji kolejowej iszynowej oznaczonych na czegsci
graficznej symbolami 1KDZ — KK - 4KDZ — KK.

2. Dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej symbolami 1KDZ — KK — 4KDZ — KK, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi zbiorczej,
b) teren komunikacji kolejowej i szynowej;

2) wykluczone przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolei linowe;.

3) szeroko$c w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ — KK: od 13,51 m do 13.55 m, zgodnie z czgscig graficzna,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ — KK: 13,50 m, zgodnie z cz¢écia graficzna,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDZ — KK: 13,50 m, zgodnie z czg¢$cig graficzna,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 4KDZ — KK: od 13,50 m do 13,51 m, zgodnie z cz¢$cia graficzna.

§ 19.

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej i szynowej oznaczone na czesci graficznej symbolami 1KK —
6KK.
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2. Dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej symbolami 1KK — 6KK, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej;

2) wykluczone przeznaczenie terenu: teren komunikacji linowej

§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa zzakazem zabudowy, oznaczone na czeSci graficznej symbolami
1RN - 2RN.

2. Dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej symbolami 1RN-2RN, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§21.

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§ 22.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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194.6

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar D,
dla obszaru w miejscowosci Wegrzce Wielkie w rejonie linii kolejowej nr 91
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Zakacznik Nr 2

Informacja w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), informuje, ze w okresie od 15 pazdziernika 2025 r. do 21 listopada 2025 .,
wyznaczonym przez Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka na sktadanie uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wieliczka — obszar D, dla obszaru w miejscowosci Wegrzce Wielkie, w rejonie linii kolejowe;j
nr 91, nie zostala ztozona zadna uwaga.

W zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba dokonania rozstrzygniecia uwag, o ktéorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ......

Rady Miejskiej w Wieliczce
zdnia ...........ol

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieliczce o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2025 ., poz. 1153), stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar D, dla obszaru w miejscowosci Wegrzce Wielkie,
w rejonie linii kolejowej nr 91, obejmuja rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacji dostosowane;j
do projektowanych przeksztalcen w zagospodarowaniu terenéw oraz dotycza realizacji drogi
zbiorczej.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym miedzy
innymi z zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszych dostgpnych technik,
okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025r. poz.647);

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy
w kolejnych latach realizacji planu.

§3.1.Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czesci finansowane z budzetu miasta
i gminy Wieliczka, ze Zrdédet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. 2025 r. poz. 1483).
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Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Wieliczce

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wieliczce

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D”, dla obszaru w miejscowosci Wegrzce Wielkie,
w rejonie linii kolejowej nr 91

1. Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia.

Z dniem 18 listopada 2015r., to jest od wejScia w zycie ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz.U. z3.11.2015r. poz.1777), wprowadzajacej m.in. zmiany do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wlasciwego
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego. Zawarto$¢ iuklad niniejszego uzasadnienia do projektu planu
miejscowego wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej ustawy;
ponadto w czesci wstepnej (pkt 2) uzasadnienie zawiera syntetyczne informacje
o przestankach i przedmiocie zmiany planu.

Niniejsze uzasadnienie podlegato niezbgdnej aktualizacji na poszczegolnych etapach procedury planistyczne;.

2. Podstawa prawna i merytoryczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka — obszar ,,D”, dla obszaru w miejscowo$ci Wegrzce Wielkie, w rejonie linii kolejowej
nr 91, ogélna charakterystyka przedmiotu planu, zgodno$¢ ze Studium.

Majac na uwadze potrzeb¢ powigkszenia potencjalu  gospodarczego gminy Rada Miejska
w Wieliczce, na wniosek Burmistrza postanowita uchwalg Nr XLI/579/2022 z dnia 21 kwietnia 2022 r.
o0 przystapieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
,D”, dla obszaru w miejscowosci Wegrzce Wielkie, w rejonie linii kolejowej nr 91. Opracowany projekt planu
realizuje poprzez ustalenia tekstowe i graficzne wskazania zawarte
w uzasadnieniu do uchwatly, tj. umozliwienie bardziej efektywnego wykorzystania terenow. uchwale.
Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 43,37 ha. Tereny, dla ktorych sporzadzono niniejszy
projekt planu nie znajduja si¢ w obszarze Natura 2000, niesg objgte formami ochrony
na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Dla opracowywanego planu przeprowadzana jest tzw. strategiczna
ocena  oddzialywania na  $rodowisko  wrozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium:

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka
uchwalonym 4 marca 2008 r. obszar obj¢ty zmiang planu znajduje si¢ w terenach zabudowy produkcyjno -
ustugowe;j. Projektowany planu, mimo iz poszerza teren PU w stosunku
do planu uchwalonego w 2014 r. i z p6zniejszymi zmianami, nie powoduje naruszenia ustalen Studium, gdyz
uwzglednia pozostate dyspozycje tego dokumentu.

Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka, kierujagc si¢ przepisami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 rt. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) — zwroécit si¢ do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Panstwowego Powiatowego Inspektora w Wieliczce z wnioskiem
0 uzgodnienie stopnia i szczegdélowosci prognozy oddzialywania na srodowisko i uzgodnienia (wskazania) takie
uzyskat od obydwu Organow,
co znalazto wyraz w opracowanej Prognozie oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zgodzie z przepisami odrebnymi (jak
wyzej) procedura planistyczna obejeta, m.in. :

- Ogloszenie i zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu,

Id: 063D4A6B-F98B-4478-91DF-6A63D9C750C6. Projekt Strona 1z 6



- Przygotowanie wniosku o uzgodnienie zakresu iszczegdolowosci prognozy oddziatywania
na Srodowisko

- Wykonanie analiz wstgpnych, w tym inwentaryzacji,
- Rozpatrzenie wnioskow i postulatow do planu,
- Sporzadzenie projektu planu oraz wymaganych prognoz,

- Wystapienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze,

- Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu,

- Wytlozenie projektu planu zprognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu,
Z rozpatrzeniem uwag,

- Przedtozenie projektu planu do uchwalenia, aw przypadku uchwalenia przekazanie uchwaty oraz
dokumentacji planistycznej Organowi Nadzoru (Wojewodzie Matopolskiemu) w celu zbadania zgodno$ci
Z prawem.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych zart. 15 ust.1
pkt 1 a odnoszacych si¢ do art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ,,ustawa")

CZESC A
(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

A.L. Uwzglednienie w projekcie planu wymogoéw z art. 1 ust. 2 pkt 1-13
1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1)
2) potrzeby zrownowazanego rozwoju (art. 1 ust. pkt la) oraz

3)walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)

Projekt planu nie spowoduje naruszenia tadu przestrzennego ani wymogoéw, urbanistyki
i architektury, czy walorow krajobrazowych. Walory te poprzez zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych
w sposob okreslony w ustaleniach rysunkowych itekstowych planu nie powinny zosta¢ naruszone. Lad
przestrzenny zapewni zagospodarowanie terenéw
z uwzglednieniem uksztattowanego uktadu komunikacyjnego podstawowego. Warunki zagospodarowania
terenéw okreslono w projekcie planu w przepisach Rozdziatu II illl. Wyznaczone parametry i wskazniki
urbanistyczne zagospodarowania jak imogacych tam powstaé obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
Wielickiej Strefy Aktywno$ci Gospodarczej zwickszajg mozliwosci inwestycyjne, przy poszanowaniu tadu
przestrzennego tego obszaru, wymogow urbanistyki i architektury (w tym poprzez ustalenie racjonalnych dla
tego terenu wysoko$ci zabudowy, wskaznikow terenu biologicznie czynnego oraz intensywnosci zabudowy,
ksztaltu dachow i in.).

4)Wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Opisany na wstepie niniejszego uzasadnienia zakres planu miejscowego, nie spowoduje naruszenia zasad
ochrony $rodowiska.

Przeprowadzone na etapie wstepnym analizy srodowiskowe wykazaty m. in., ze
1) obszar objety planem nie posiada szczegdlnych whasciwosci naturalnych;

2) niejest objety prawnymi formami ochrony przyrody ani nie podlega ochronie zgodnie
z prawem miedzynarodowym.

S)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, oraz dobr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy).

Przeprowadzone analizy planistyczne wykazaly, ze planu nie narusza wymogoéw ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej, gdyz obszarze objetym zmiang nie wystepujg obiekty
i tereny podlegajace ochronie konserwatorskiej, badz wymagajace objecia takg ochrona.
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6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473) (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy)

W ustaleniach planu zawarto nakazy uwzgledniania potrzeb oso6b ze szczegdlnymi potrzebami
w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych, poprzez eliminowanie barier architektonicznych.

W zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej ustalono nakaz uwzglednienia potrzeb o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami w ramach projektow realizacyjnych, poprzez wyposazenie
w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami -
w wydzielonych terenach komunikacji kotowe;j, a takze na niewydzielonych
w planie dojazdach, ciaggach pieszych i Sciezkach pieszo — rowerowych. Urzadzenia, o ktorych mowa powinny
uwzgledniaé wszelkie dysfunkcje 0s6b ze szczegolnymi potrzebami
1 wykorzystywaé¢ najnowoczesniejsze rozwigzania.

7) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).

Zmiana planu umozliwiajaca bardziej intensywne wykorzystanie terendéw w Wielickiej Strefie Aktywnosci
Gospodarczej na cele produkcyjno-ustugowe uwzglednia w wigkszym niz dotad stopniu walory ekonomiczne
przestrzeni, poprzez poszerzenie terendw produkcyjno-ustugowych i zmiane wskaznikéw zagospodarowania.
Pozwoli ona w sposob bardziej efektywny zagospodarowac obszar, wykorzystujac jego przeznaczenie i warunki
zagospodarowania. Tym samym wymoég uwzglednienia waloréw  ekonomicznych  przestrzeni
w terenie objetym zmiang planu jest uwzgledniony w rozwigzaniach planistycznych.

8) prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Projekt planu jest sporzadzony zgodnie zjego celem oraz zuwzglgdnieniem prawa wlasnoSci
w rozstrzygnieciach planistycznych.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu nie zawiera szczegotowych ustalen,
zostal rowniez przedtozony do uzgodnienia przez organy wlasciwe
w tym zakresie.

10) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).
Projekt planu nie wywotuje kolizji z potrzebami interesu publicznego.

Planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie, zarbwno poprzez regulacje ogolne
dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznej, jak rowniez poprzez ustalenia szczegdélowe o przeznaczeniu
terenu, tj. zabudowy ustugowe;j.

Ustalenia planu zabezpieczaja potrzeby interesu publicznego i zostaly odpowiednio wywazone.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).

Sporzadzony projekt planu nie powoduje ograniczen 1izasadniczych zmian w zakresie rozwoju
1 modernizacji infrastruktury techniczne;j.

12) wymog zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad (...) miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (...), w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy).

Udzial spoteczenstwa w procesie sporzadzenia planu jest zapewniony zgodnie z wymogami ustawowymi.
Udziat ten, na wstepnym etapie, przejawiat si¢ w mozliwosci sktadania wnioskow do planu.

Na dalszym etapie procedury planistycznej zapewnienie udzialu spoteczenstwa nastepuje
na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w tym w udziale w dyskusji publicznej oraz
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

13) wymog zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy).

Projekt planu jest sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, stosownie
do obowigzujacych wymogow ustawowych. W szczegodlnosci poprzez ogloszenie w prasie, na tablicy ogloszen
i na stronie internetowej informacje o podjeciu uchwaty przez Rade Miasta Lancuta uchwaty Nr XL1/579/2022
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z dnia 21 kwietnia 2022 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta

i gminy Wieliczka — obszar ,,D”, dla obszaru w miejscowosci Wegrzce Wielkie, w rejonie linii kolejowej nr 91.
Procedura wylozenia do publicznego wgladu wraz z dyskusja publiczng poprzedzona jest stosownymi
ogloszeniami w prasie, BIP-ie oraz obwieszczeniami na tablicach ogtoszen.

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia Iudnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy).

W projekcie planu w zapisach tekstowych ustalono sposob zaopatrzenia w wodg.

Ocenia si¢, ze istniejacy system zaopatrzenia ludnosci (ale takze podmiotow innych) w wodg
i jego rozbudowa zapewnia odpowiednig do potrzeb ilo$¢ i jakos¢ wody w obszarze objetym planem. Ustalenia
planu m. in. w powyzszym zakresie podlegaly sprawdzeniu przez wilasciwe organy na etapie opiniowania
i uzgodnien.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia Iludzkiego
i sSrodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy).

Tereny projektu planu zlokalizowane sa wrejonie gdzie brak jest zakladow o duzym
1 zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

16) Potrzeby zwiqzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
(art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy).

Tereny projektu planu zlokalizowane sg wrejonie gdzie nie wystepuja obszary predysponowane dla
ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. Tereny objgte projektem nie sg
tez przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do ksztaltowania
WW. przestrzeni.

W procedurze planistycznej wystapiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wydanie decyzji wyrazajacej
zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, dla terendow nieobjgtych obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka wystepowat dwukrotnie z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi: 15 czerwca 2023 1. oraz 5 kwietnia 2024 r.

W  wyniku pierwszego wystapienia Minister Rolnictwa iRozwoju Wsi wydatl decyzj¢ znak:
DNI.tr.602.240.2023 z dnia 20 wrze$nia 2023 r., w ktorej w cze$ci wyrazil zgode na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Burmistrz, wnioskiem zdnia 2 pazdziernika 2023 r. (znak:
WGU.6721.3.5.2022), wystgpit do Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi o ponowne rozpatrzenie sprawy
zakonczonej ww. decyzja MRiRW z dnia 20 wrzesnia 2023 r. (znak: DNI.tr.602.240.2023). Po ponownym
rozpatrzeniu decyzja utrzymana zostala w mocy (znak: DNLtr.602.318.2023 z dnia 27.11.2023 1.).

Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka wystapit z ponownym wnioskiem z dnia 5 kwietnia 2024 r. do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi 0 wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolnicze.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z 3 stycznia 2025 r. (znak: DNI.tr.602.187.2024) nie wyrazit
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wnioskowanych gruntdow rolnych klasy III. Nastepnie Burmistrz
wnioskiem z 20 stycznia 2025 r. (znak: WGU.6721.3.5.1.2024) wystapil do Ministra o ponowne rozpatrzenie
sprawy. Po ponownym rozpatrzeniu decyzja utrzymana zostala w mocy (znak: DNIL.tr.602.19.2025 z dnia
18.04.2025).

Poza procedura sporzadzania planu miejscowego wydana zostata decyzja Starosty Wielickiego znak
GEG.6623.2.2025 z dnia 29 maja 2025 r. o zmianie dotychczas ustalonej klasy bonitacyjnej gruntow oraz
uzytkow gruntowych dla dziatlek wymienionych w decyzji. Tym samym utrzymany zostat rodzaj przeznaczenia
terenow, ktore do tej pory zgody na zmiang przeznaczenia z gruntdow rolnych na cele nie rolnicze nie uzyskaty.

A.Il - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3

(wymogi te dotyczq wywazenia interesu publicznego iinteresu prywatnego przy ustalaniu przeznaczenia
terenow w Swietle wnioskow, uwag a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych)
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Konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego i interesow prywatnych w zakresie przeznaczenia terenow,
warunkow ich zagospodarowania iuzytkowania jest nieodlacznie zwigzana zprocesami planowania
przestrzennego. Dlatego tez, przed sporzadzeniem projektu planu, w ramach fazy wstepnej wykonano niezbg¢dne
analizy. Interes publiczny przemawia za sporzadzeniem planu.

A.III - uwzglednienie w projekcie planu wymogdéw z art. 1 ust. 4 pkt 1-4

(przepisy te dotycza uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogdéw tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz ekonomicznych walorow przestrzeni poprzez: ksztattowanie
struktur przestrzennych z uwzglednieniem zminimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej tak by transport publiczny zbiorowy byt podstawowym srodkiem
transportu, zapewnianie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,
dgzenie do planowania
i lokalizowania nowej zabudowy: a/ na obszarach ow petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, b/
na innych obszarach w sytuacji braku dostgpnosci w/w terenow zainwestowanych, przy czym w pierwszej
kolejnosci terenach przygotowanych do zabudowy, to jest charakteryzujqgcych sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej i sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej)

Planu o zakresie opisanym w projekcie uchwaty i w czg$ci poczatkowej uzasadnienia nie spowoduje znacznej
zmiany struktury przestrzennej obszaru, gdyz wyznaczone przeznaczenia terendw, stanowig kontynuacje
dotychczas okreslonego kierunku rozwoju tego terenu. Ustalenia planu w szczeg6lnosci maja na celu ochrong
zasobow kulturowych i racjonalne zagospodarowanie terenéow dotychczas nie objetych planami miejscowymi,
przy uwzglednieniu przepisow z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

Projektowana struktura przestrzenna obszaru i jej lokalizacja, nie powoduja koniecznosci odniesienia si¢ do
zagadnien wymienionych w art. 1 ust. 4 pkt 1 - 4 ustawy, gdyz plan nie wprowadza regulacji planistycznych,
o ktérych mowa w tym przepisie.

CZESCB
(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2 i PKT 3 USTAWY)

B.1.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datq uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaty (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy).

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wtym oceny aktualno$ci studium
i plandw miejscowych, w rozumieniu art. 32 ust. 1 ustawy zostaly przeprowadzone przez Gming
w roku 2016. Zostaty one sfinalizowane poprzez podj¢cie przez Rade Miejskg w Wieliczce uchwaty

Nr XXVIII/340/2016 zdnia 29 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wieliczka oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy. W uchwale tej stwierdzono koniecznos$¢ aktualizacji
studium uchwalonego w4 marca 2008r., oraz aktualno$¢ planow miejscowych dla obszaréw A, B iD.
W odniesieniu do obszaru C uchwata stwierdzila, ze nowy plan dla tego obszaru, uchwalony 27.10.2016r. (ale
jeszcze nie obowigzujacy w dniu podejmowania uchwaty Nr XXVII1/340/2016) odpowiada wymogom ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej samej sesji (tj. wdniu 29.11.2016r.) Rada Miejska
w Wieliczce podjeta uchwate Nr XXVIII/341/2016) w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka. Uchwata w sprawie oceny
aktualnosci studium iplanéw miejscowych nie wyklucza mozliwosci podejmowania zmian w planach
miejscowych, np. takich jak obecnie sporzadzony plan dla obszaru ,,D”. To jest uprawnienie ustawowe rady
gminy, zktéorego Rada Miejska w Wieliczce skorzystala, przyjmujac uchwate Nr XLI/579/2022 z dnia
21 kwietnia 2022 r. w zakresie obszarowym okreslonym w zataczniku graficznym do tej uchwaly. Sporzadzony
projekt nie stoi
w sprzecznos$ci z uchwala w sprawie oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych w obszarze gminy, jak
tez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uchwalonego 4.03.2008r. (sprawa nienaruszania ustalen
Studium przez projekt niniejszego planu zostata przestawiona w pkt. 2 uzasadnienia).

B2.Wplyw  projektu  planu  na  finanse  publiczne, witym na budzet Gminy  (wymog
zart. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy).
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Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu, ktéra przedstawia szacunek skutkow uchwalenia planu,
a mianowicie:

- kosztow z tytutu uchwalenia planu, wynikajacych z naktadow na infrastrukture techniczna,

- dochodéw z tytulu uchwalenia planu, wynikajacych optat jednorazowych, zmian w zakresie wptywow
z tytutu podatku od nieruchomosci.

- bilans z tytutu kosztéw i przychodow,
- podsumowanie wplywu projektu planu na finanse gminy, w tym jej budzet.

Konicowe zestawienia skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazuja, ze prognozowany ogélny bilans dochodéw i kosztéw zwigzanych z realizacjg planu
moze by¢ dodatni, w szczegdlnoSci w sytuacji wystgpienia braku kosztdéw zwigzanych z wykupem

nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego. Sytuacja
ta bedzie jednak zwigzana z tempem udostepniania nowych terenow budowlanych oraz samg ich zabudowa.
W prognozie zatozono finansowanie inwestycji infrastrukturalnych wylacznie

ze $srodkow wilasnych Gminy (prognoza nie uwzglednia mozliwosci jej finansowania z innych zrodet — fundusze
strukturalne oraz czesciowej partycypacji w kosztach przysztych inwestorow).

Podkresla si¢, ze prognoza finansowa, jest dokumentem o charakterze prognostycznym, majgcym ocenic czy
bilans dochodow i kosztow z tytulu uchwalenia tego planu bedzie
w przedziale ok. 10 lat od jego uchwalenia dodatni, czy ujemny.
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