PROJEKT

UCHWALA NR .

RADY MIEJSKIE) W WIELICZCE

w sprawie astalenia kiernnkow dzialan dia Bermistrza Miasta | Gminy Wieliczka majgcych na
celu ograniczenie intensywnosei zabudowy mieszkaniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy 7 dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminaym (Lji- Dz U. z
2024 r., poz. 1465 z pbin. zm ), Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastepuje:

§1

Ustala sig¢ kierunki dzialan dia Burmistrza Miasta i Gminy w Wieliczce majace na celu ograniczenia
intensywnosci zabudowy mieszkaniowei, polegajacymi muin. na:

- ograniczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP) mozliwosci

zabudowy szeregowej na obszarach istniejgcych doméw wolnostojgeych
- zwickszeniu powierzchni biologicznie czynnej w MPZP na terenie miasta Wieliczka
- uwzglednienie potrzeb retencyinych i przeciwpowodziowych w MPZP
- zwigkszeniu udzialu nwestorow w budowie infrastruktury
§2.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta § Gminy Wieliczka.
§3.

Uchwala wechodzi w Zycie z dniem podijecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieliczee




UZASADNIENIE

Niniejsza uchwala ma na celu przeciwdzialanie tzw. patodeweloperce” i betonozie™.
Mieszkancy Miasta 1 Gminy Wieliczka coraz czeseiej dostrzegaja bledy w planowaniu przestrzennym
popelnione przy sporzadzaniu micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Drastyczne zwigkszenie intensywnosci zabudowy, dopuszczenie zabudowy szeregowej na terenie
calego miasta i pélmocy gminy Wieliczka, réwniez na terenach zabudowy willowej, powoduje
zaburzenie ladu przesirzennego i funkcjonalnego, a ponadio nickontrolowany naplyw Iudnosci, w tym
dzieci, co przekiada si¢ na przepelnione szkoly i przedszkola, a to z kolei na konieczno$é ponoszenia
przez gming cigglych wydatkéw inwestycyjaych na obiekty o$wiatowe kosztem innych inwestycii.

Zbyt intensywna zabudowa oraz nickontrolowany przyrost ludnosci przekiada sic réwniez na
zatloczone drogi i brak miejsc postojowych. Ponadto ustalenie wskafnika powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie tytko 40% przyczynia si¢ do powodzi blyskawicznych. Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania (MPZP) dla Miasta Wieliczka (obszar A) w 2010 roku i okolicznych wsi
(2016) r). drastycznie zwigkszyly intensywno$¢ zabudowy, bez zapewnienia obiekiéw retencyjnych.
Wreez przeciwnie, brak ochrony stawéw i mokradet w MPZP spowodowal zasypanie wielu malych,
naturalinych zbiornikéw | utworzenie w tych miejscach zabudowy mieszkaniowej.

Nalezy mie¢ swiadomo$é, iz na terenie calego miasta Wieliczka (obszar A) oraz pénocnych
solectwach (obszar B) na teremach zabudowy mieszkaniowej MN dopuszczona jest zabudowa
szeregowa i dotyczy to réwnieZ obszaréw zabudowanych domami wolnostojacymi. Coraz czestsze sa
przypadki wyburzania przez deweloperéw starszych budynkéw w sgsiedztwie wolnostojgeych doméw
Jednorodzinnych i lokowanie tam zabudowy szeregowe, co ma negatywne przelozenie na sasiedztwo.

Wraz ze wzrostem zabudowy nie nadgza infrastrukiura niezbedna do sprawnego
fankcjonowania gminy. Z uwagi na ogromne zadluzenie gminy i trudng sytuacje finansows, nalezy
zwigkszyé zaangazowanie inwestorOw prywatnych w budowie infrastruktury, z ktérej nowi
mieszkaficy beda korzystad.

Zasadnym wydaje sie sporzadzenie analiz wskazujgcych jakie dzialania gminy beds
dopuszczalne bez istotnego ryzyka wyplaty odszkodowan dia wiascicieli.

Brak pilnych dzialan planistycznych i pozostawienie obecaych ustaled MPZP bedzie

prowadzilo do pogorszenia komfortu Zycia mieszkancow i zwickszenia ryzyvka powodzi
blyskawicznych, stad wazne jest nadanic burmistrzowi priorytetu do dziatania w tej kwestii.
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