PROJEKT

UCHWALA NR ....cceevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka —
obszar A, w rejonie ul. Pulaskiego, w granicach dzialek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2024 1., poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.]1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr LV/786/2023 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia
2 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A, w rejonie ul. Putaskiego, w granicach dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558,
1561 obr. 1, po stwierdzeniu braku naruszenia niniejsza uchwatlg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka, przyjetego uchwata Nr XV/181/2008 Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 r. z pdzniejszymi jego zmianami - Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co

nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,A”,
w rejonie ul. Putaskiego, w granicach dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,67 ha.

§2.
Integralnymi czeSciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, wykonana na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 - informacja wsprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§3.

1. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czegsci
graficzne;j.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogoélne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu — zawarte w Rozdziale 11,

3) przeznaczenie terenow, warunki i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegdtowe - zawarte w Rozdziale
11,
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4) przepisy koficowe - zawarte w Rozdziale IV.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w cze¢$ci graficznej obowiazuja tacznie.

4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§4.
Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia podstawowego:
1) UZ — UE — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukac;ji;

2) ZN — teren zieleni naturalnej.

§5.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka, ze zm.;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory jest przedmiotem
niniejszej uchwatly;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznaczajaca lini¢, poza ktéra nie mozna sytuowaé nowych

i rozbudowywanych budynkow, tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub w glab terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na cz¢sci graficznej liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorego ustalono przeznaczenie stosujac symbol i nazwe klasy przeznaczenia terenu;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

7) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy niewyznaczone
liniami rozgraniczajagcymi na czeSci graficznej, niezbgdne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
1 obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego;

8) blekitno - zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda wjej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody jak np.
ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych.

3. Teren objety planem zlokalizowany jest w:
1) granicach obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
2) zasiggu wptywow poeksploatacyjnych (szkody pogoérnicze) — kategoria I ochrony terenu gérniczego;

3) w granicach bytego obszaru i terenu gorniczego ,,Wieliczka” — caty obszar planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§6.

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale III;

2) zakaz:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem organizacji placu budowy (wraz z elementami
jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu,
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b) stosowania na elewacjach budynkéw materialow wykonczeniowych, takich jak: ,siding” ztworzyw
sztucznych, blacha falista i trapezowa oraz poliwegglany;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w terenach oznaczonych symbolami UZ-UE
i ZN; wysoko$¢ obiektow realizowanych w terenach ZN nie moze by¢ wyzsza niz 4 m,

b) realizacje dojazdoéw niewyznaczonych w terenie oznaczonym symbolem UZ-UE,
c) ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow,

d) realizacj¢ w terenie oznaczonym symbolem UZ-UE budynkow uzytecznosci publicznej przeznaczonych na
potrzeby: administracji publicznej, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotne;j,
spotecznej lub socjalnej, sportu oraz budynkéw biurowych.

2. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz:

a) zachowania zasady, aby prowadzona dziatalno$¢ nie powodowata przekroczenia obowigzujgcych standardow
jakosci srodowiska,

b) stosowania urzadzen oczyszczajacych w systemach odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
¢) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz opadowych,

d) realizacji dla utwardzonych parkingdéw o pow. powyzej 0,1 ha oraz innych szczelnych powierzchni, zgodnie
przepisami odr¢bnymi - kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen lub w zalezno$ci od
potrzeb separatory substancji ropopochodnych,

e) budowy oraz lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury -elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnie
zwymogami okreSlonymi w przepisach odr¢bnych, zuwzglednieniem ochrony przed polami
elektroenergetycznymi,

f) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym regulacjami
obowigzujacymi w gminie Wieliczka, zuwzglgdnieniem segregacji odpadow u zrédel ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych,

g) wykorzystania mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych w granicach dziatki lub usuwanie
ich nadmiaru zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz:

a) indywidualnych rozwigzan w zakresie gromadzenia $ciekow, tj. zbiornikow wybieralnych i indywidualnych
oczyszczalni $ciekow; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci
ciektych do szczelnych zbiornikow wybieralnych (szamb), zobowiazkiem podigczenia obiektow do
kanalizacji bezposrednio po jej realizacji,

b) wprowadzania zmian uksztaltowania terenu, ktore skutkowatyby niekontrolowanym splywem waod
opadowych w kierunku pasa drogowego i terenow mieszkaniowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ bickitno - zielonej infrastruktury oraz urzadzen wodnych 1budowli
hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych zutrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa;

4)na podstawie przepisow odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska wskazuje sie tereny, wyznaczone
niniejszym planem jako nalezace do poszczegolnych rodzajow przeznaczenia, dla ktérych okreslone zostaly
dopuszczalne poziomy hatasu; dla faktycznie zagospodarowanych terenéw nalezy przyjmowaé poziom hatasu
ustalony dla przewazajacej funkcji:

a) tereny UZ-UE, w ktorych znajduja si¢ uslugi o$wiaty ikultury — jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) tereny UZ-UE w ktorych znajduja si¢ domy pomocy spolecznej — jak dla terenéw przeznaczonych pod
szpitale i domy pomocy spoteczne;.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
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1) jako przestrzen publiczng okresla si¢ teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji oznaczony
symbolem UZ-UE;

2) nakaz:

a) wyposazenia w urzadzenia codziennej rekreacji iodpoczynku, zzachowaniem jednolitej kolorystyki
skomponowanej z istniejaca lub projektowang zielenig i otoczeniem,

b) ksztattowania skweréw oraz pieszej dostepnosci terenu ustugowego, ze szczegodlng dbatos$cia o osoby ze
szczegolnymi potrzebami, w powigzaniu z terenami sgsiednimi,

c) uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw, potrzeb o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez
eliminowanie Dbarier architektonicznych, poprzez rdéznicowania kolorystycznego 1 wymiarowego
nawierzchni, w przestrzeniach o roéznych funkcjach (np. ciagdéw pieszych irowerowych, przestrzeni
parkingowych, itd.);

3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. a.
4. Tereny objete planem potozone sg w calo$ci w rejonie, gdzie nie wystepuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) tereny gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin,
) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej, z zastrzezeniem ust. 5;

3) rezerwaty przyrody i ich otuliny, parki krajobrazowe i ich otuliny, obszary chronionego krajobrazu, obszary
Natura 2000, uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody.

5. Ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych, oznaczonych na cze¢$ci graficzne;:
1) st. 24 (APZ 104-058/96), osada, epoka kamienia;
2) st. 25 (APZ 104-058/103), $lad osadnictwa, epoka kamienia;

3) wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robot ziemnych w obrebie stanowisk archeologicznych,
o ktérych mowa w pkt 1 i 2, wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace szczegoélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°;
3) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20 m;

4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotyczg parametrow dzialek wyznaczonych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nakaz
uwzglednienia istniejacych sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, ustala si¢ dostgpnosc
komunikacyjng obszaru oraz powigzania zewnetrzne ul. Pulaskiego, stanowigca zewnetrzny uktad drogowy,
zlokalizowang poza granicami planu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy
oraz zmiany lokalizacji,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie iprzebudowe nie wyznaczonych na zalaczniku graficznym podziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym
terenie;
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3)w zakresie odleglosci hydrantow zewnegtrznych przeciwpozarowych od budynkow obowiazuja przepisy
odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég przeciwpozarowych;

4) szczegdtowe rozwigzania beda przedmiotem projektéw zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie
projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wode nastepowal bedzie z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez przytacza o §rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow podlgczenie do zbiorczego systemu kanalizacji, poprzez przylacza
o $rednicy nie mniejszej niz @ 160 mm;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastegpowacé bedzie z istniejgcej linii sredniego napigcia lub w zaleznosci
od mocy zprojektowanej linii niskiego lub $redniego napigcia; dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych SN/nN oraz napowietrznych 1ikablowych linii $redniego 1iniskiego napigcia,
z zastrzezeniem pkt 11;

8) zapotrzebowanie w gaz nastegpowac bedzie oparciu o istniejacg sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia zlokalizowang
poza granicami obszaru objetego planem;

9) zaopatrzenie w ciepto przy zastosowaniu rozwiazan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi; zaleca
si¢ stosowanie energii elektrycznej lub lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej
opatowy) lub alternatywnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 11;

10) obstuga obszaru objetego planem w zakresie telekomunikacji nastgpowac bedzie w oparciu o istniejgca
i planowang infrastrukture telekomunikacyjng, z uwzglgdnieniem przepisOw odrebnych z zakresu wspierania
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) zasady w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej dopuszcza si¢ lokalizowanie
kolektorow stonecznych, pomp ciepla oraz innych wurzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej, o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru, przy czym urzadzenia fotowoltaiczne mogg by¢ realizowane wylacznie jako inne niz
wolnostojace.

§7.

Tereny potozone w obszarach objetych planem wraz z istniejgcymi na nich obiektami budowlanymi mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, o ile
przepisy uchwaty nie stanowig inacze;.

§8.

Wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§9.

1. Wyznacza si¢ teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji, oznaczony w czgsci graficznej
symbolem: UZ — UE, o pow. 2,42 ha.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug edukacji;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) teren ustug nauki,

b) teren ustug sportu i rekreacji,
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¢) teren ustug biurowych i administracji,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzna,
b) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 1,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 %,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m,
g) dachy:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 35°,
- dachy ptaskie;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych lub na 10 uzytkownikéw albo 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) stanowiska postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu objgtego inwestycja (w terenie inwestycji),
¢) do stanowisk postojowych wlicza si¢ stanowiska naziemne, podziemne, w garazach wbudowanych,

d) w strefach ruchu w rozumieniu ustawy Prawo o ruchu drogowym, stanowiska postojowe dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w przepisach
o drogach publicznych,

e) w ramach stanowisk postojowych okreslonych nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingows -
min. 4 % liczby stanowisk postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko.
§ 10.
1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony w czegsci graficznej symbolem: ZN, o pow. 0,25 ha.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zieleni
naturalne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Wieliczce
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka - obszar A,
w rejonie ul. Putaskiego, w granicach dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1

Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr Rady Miej

j w Wieliczce z dnia ............... 2024 r. skala 1:1 000
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wieliczce

INFORMACJA

w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wieliczka — obszar A, w rejonie ul. Pulaskiego, w granicach dzialek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr.
1

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), informuje, ze
w okresie od 3 pazdziernika 2024 r. do 22 listopada 2024 r., wyznaczonym przez Burmistrza Miasta i Gminy
Wieliczka na sktadanie uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wieliczka — obszar ,,A”, wrejonie ul. Pulaskiego,
w granicach dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1, nie zostata ztozona zadna uwaga.

W  zwiazku ztym nie zachodzi potrzeba dokonania rozstrzygnigcia uwag, oktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wieliczce

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieliczce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 r., poz. 1465),
stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej =zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A, rejonie ul. Putaskiego, w granicach dziatek nr 1555,
1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1, obejmuja rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacji dostosowanej do
projektowanych przeksztalcen w zagospodarowaniu terenow.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, wtym migdzy innymi
z zakresu prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony §rodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszych dostepnych technik, okreslong
w art. 3 pkt. 10 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majgce na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§3.

1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czg$ci finansowane z budzetu miasta i gminy
Wieliczka, ze zrédet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz. U. 2024 r. poz. 1530 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wieliczce

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), ktore stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do niniejszej uchwaly.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Wieliczce

CZESC I - WSTEP:

1. Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia.

Z dniem 18 listopada 2015r1., to jest od wejScia w zycie ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz.U. z2018r. poz. 1398), wprowadzajagcej m.in. zmiany do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wiasciwego
w sprawie sporzadzenia planu. Zawarto$¢ iuktad niniejszego uzasadnienia do projektu planu miejscowego
wyczerpuje zagadnienia okre$lone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej ustawy; ponadto
w czesci wstepnej (pkt 2) uzasadnienie zawiera syntetyczne informacje
o przestankach i przedmiocie planu.

Uzasadnienie podlega sukcesywnej niezbednej modyfikacji, uzupelieniu oraz aktualizacji na
poszczegolnych etapach procedury planistveznej.

2. Podstawa sporzadzenia projektu planu, jego zakres terenowy iprzedmiotowy iinne ogolne
informacje zwiazane z opracowaniem.

Projekt mpzp sporzadzany jest wzwigzku zuchwata Nr LV/786/2023 Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 2 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Miasta i Gminy  Wieliczka -  obszar A, wrejonie ul.  Pulaskiego,
w granicach dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1.

Celem planu jest budowa zespotu placowek dla osob niepetnosprawnych w sklad ktorego wchodzi¢ beda
m.in. nowa siedziba Zespotu Szkoét Specjalnych, Srodowiskowy Dom Samopomocy, Centrum Pobytu
Dziennego dla 0so6b dorostych.

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2024, poz. 1112) odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka —
obszar A, W rejonie ul. Putaskiego, w granicach dziatek
nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr LV/786/2023 Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia 2 czerwca 2023 r.

Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego
dokumentu zostalo uzgodnione z wtasciwymi organami, zgodnie z art. 48 ust. 1 ww. ustawy:

- uzgodnienie  Panstwowego  Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego  w Wieliczce  znak:
PSSE.ZNS.90830.6.2024 z dnia 05.04.2024 1.,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie znak: 00.410.16.2.2024.MZi
7 dnia 18.04.2024 1.

CZESC 11 (A, B)

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 15 ust.1 pkt 1 a odnoszacych
sie do art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ..ustawa)

A (DOT. ART. 1S UST. 1 PKT 1 USTAWY)

A.l. Uwzglednienie w projekcie planu wymogdw z art. 1 ust. 2 pkt 1-15

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1) oraz

2)Potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. I ust. 2 pkt la) oraz
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3)YWalory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)

Sporzadzony projekt planu uwzglednia podstawowa zasade planistyczna — ochrone i ksztattowanie tadu
przestrzennego. Ta zasada (oprocz zasady zréwnowazonego rozwoju) byta, stosownie do wymogoéw ustawy,
naczelng ideg planu miejscowego. Wszystkie ustalenia projektu planu, w czeSci zaroéwno tekstowej jak
i graficznej, sg realizacja wymogoéw zwigzanych zladem przestrzennym, w tym urbanistyka i architektura.
Wiele znich odnosi si¢ do walorow architektonicznych i krajobrazowych — jako wytyczne ich ochrony
i ksztattowania.

Wskazniki zagospodarowania terenu wptywajace na lad przestrzenny, urbanistyke, architekture, walory
krajobrazowe, okreslono w przepisach szczegdtowych w Rozdziale 3.

4 Wymagania _ochrony Srodowiska, w tym _gospodarowania wodami i ochrony gruntow _rolnych
i lesnych oraz ochrony zI0zZ kopalin (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Zasady ochrony s$rodowiska zostaly ustalone w projekcie planu w Rozdziale II, w formie systemowych
zakazow, nakazow badz dopuszczen dotyczacych poszczegdlnych elementow §rodowiska.

5)  Wymagania ochrony dziedzictwa _kulturowego i zabyvtkéow, oraz dobr kultury wspoilczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy).

Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorvch _mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu_dostepnosci _osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy).

Analizy przeprowadzone we wstepnych fazach opracowania wykazaly, ze na obszarze objetym planem
nie wystepuja:

1)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

2)obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania irealizacji inwestycji
obowiazuja przepisy odrgbne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia projektowanych lub
rozbudowywanych obiektow,

3)tereny goérnicze oraz udokumentowane ztoza kopalin.

Sprawa ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi, mienia znalazta wyraz w innych postanowieniach projektu
planu, w szczegolnosci: zapisach srodowiskowych.

Takze 1 wymogi dotyczace osob ze szczegdlnymi potrzebami sa uwzglednione w projekcie planu poprzez
ustalenia  dotyczace ksztaltowania idostgpnosci terenéw  stanowigcych przestrzenie  publiczne,
z uwzglednieniem potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

7) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje m.in. poprzez rodzaje przeznaczenia terenow
(ustugowe), wskazniki i parametry urbanistyczne, np. optymalnie wyznaczong intensywnos$¢ zabudowy, jej
wysokos$¢, rozwoj infrastruktury. Nowe ustalenia planu wplyna na bardziej racjonalny iintensywny atym
samym efektywniejszy sposob zagospodarowania terendéw wyznaczonych pod zabudowe. Opracowany projekt
planu uwzglednia wigc walory ekonomiczne przestrzeni, przy zachowaniu jej waloréw dla innych celéw
realizowanych za pomocg ustalen planu miejscowego.

8) prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zzachowaniem uwzglgdnienia prawa wiasnosci.
Uwzglednienie prawa wlasnosci w planie miejscowym oznacza, ze co do zasady prawo to winno by¢
respektowane w ustaleniach aktu planistycznego, jednak tenze akt planistyczny moze (w zgodnoS$ci
z Konstytucja RP) w przypadkach uzasadnionych wprowadzi¢ ograniczenia tego prawa. Ograniczenia,
dopuszczone ustawami, ingerujace w prawo wlasnosci, sg naturalng konsekwencja instytucji planu miejscowego
(jako aktu prawa miejscowego), chociazby poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad i warunkow jego
zagospodarowania, ktore jakkolwiek bytyby sformutowane, to w subiektywnej ocenie zainteresowanych zawsze
mogg by¢ traktowane jako ograniczenia sposobu wykonywania prawa wtasnos$ci).

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).
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Sporzadzony  projekt planu  w zakresie  potrzeb  bezposrednio  zwigzanych  z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa, stosownie do wymogoéw prawa, byl poddany uzgodnieniom
z wlasciwymi organami wojskowymi, policji oraz stuzb zwiagzanych z bezpieczenstwem panstwa. Weryfikacja
projektu planu pod katem spelniania w/w wymogow nastgpita na etapie uzgodnien. ktorych mowa wyze;j.

10) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Projekt planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie, zar6wno poprzez regulacje
ogoblne dotyczace  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych, rozwigzania  projektu  planu
w zakresie drog publicznych, infrastruktury technicznej, jak rowniez poprzez ustalenia szczegotowe dotyczace
0 przeznaczenia. Suma powyzszych ustalen zabezpiecza potrzeby interesu publicznego, ktére zostaly
odpowiednio wywazone w relacji z interesami indywidualnymi.

11) potrzeby w zakresie rozwoju__infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).

Rozw¢j infrastruktury technicznej obejmujacy zasady przebudowy, rozbudowy uktadu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej uwzglgdniono w projekcie planu w szerokim zakresie.

12) wymog zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad (...) miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (...), w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy).

Udzial spoteczenstwa w procesie sporzadzenia planu byt zapewniony zgodnie z wymogami ustawowymi.
W ramach wymogow ustawowych dokonano wymaganych ogloszen (prasa, tablica ogloszen, strona internetowa
gminy, BIP) o przystgpieniu do planu, co zapewnialo wszystkim zainteresowanym mozliwo$¢ ztozenia
wniosku do planu w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej (wnioski
Lustawowe”).

Kolejng forma uczestnictwa spoleczenstwa byta mozliwo$¢ wnoszenia uwag w trakcie procedury wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, udziat w dyskusji publicznej jaka zostata przeprowadzona w trakcie
wylozenia. Projekt planu, stosownie do wymogéw ustawowych, zostal udostgpniony zainteresowanym
w siedzibie Urzedu Gminy, a ponadto zamieszczony na stronie internetowej Gminy i BIP, co znacznie utatwito
mozliwos$¢ zapoznania si¢ z wyktadanymi dokumentami. W okresie od 3 pazdziernika 2024 r. do 6 listopada
2024 r. projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.

13) wymog zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy).

Projekt planu byt sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, stosownie
do obowigzujagcych wymogow ustawowych. W poczatkowej fazie opracowania organ sporzadzajacy plan
ogtosit W prasie, na tablicy ogloszen ina stronie internetowej informacje
o podjeciu przez Rade Miejska w Wieliczce uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze zasady, zapewniajace jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych byly kontynuowane na
dalszych etapach opracowania, w tym wylozenia do publicznego wgladu.

W okresie od 3 pazdziernika 2024 r. do 6 listopada 2024 r. projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu.

Do 22 listopada 2024 r., wyznaczonym przez Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka na sktadanie uwag do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka — obszar ,,A”, w rejonie ul. Pulaskiego, w granicach dzialek nr 1555, 1556, 1557, 1558,
1561 obr. 1, nie zostata ztozona zadna uwaga.

14) potrzeba zapewnienia__odpowiedniej _ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy).

W  projekcie planu uwzgledniono potrzeb¢ rozbudowy sieci wodociagowej dostosowanej
do projektowanych przeksztalcen i zagospodarowania terenow. Ocenia si¢, ze istniejacy system zaopatrzenia
ludnosci (ale takze podmiotoéw innych) w wode ijego rozbudowa zapewnia odpowiednig do potrzeb ilosé
ijako$¢ wody w obszarze objetym planem. Ustalenia planu m. in. w powyzszym zakresie podlegaty
sprawdzeniu przez wlasciwe organy (Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW, PPIS, RDOS) na
etapie opiniowania i uzgodnien.
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15) Potrzeby zapobiegania powaznym__awariom i ograniczania _ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy).

Tereny planu zlokalizowane sg wrejonie gdzie brak jest zakladow o duzym izwickszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii.

16) Potrzeby zwigzane z ksztalftowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej i rozwoju produkcji_rolniczej
(art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy).

Tereny planu zlokalizowane sg w rejonie gdzie nie wystgpuja obszary dla ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

A.II - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3

(wymogi te dotyczq wywazenia_interesu_publicznego i interesu prywatnego przy ustalaniu_przeznaczenia
terenow w sSwietle wnioskow, uwag a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych

i spotecznych)

Cel sporzadzenia planu okreslony w uchwale o przystapieniu do planu, ktoérym jest budowa zespotu placowek
dla oso6b niepelnosprawnych w sktad ktorego wchodzi¢ beda m.in. nowa siedziba Zespolu Szkot Specjalnych,
Srodowiskowy Dom Samopomocy, Centrum Pobytu Dziennego dla 0s6b dorostych. Przy opracowaniu projektu
planu uwzgledniono interes prywatny i publiczny, poprzez regulacje planistyczne dajagce podstawe realizacji
interesow prywatnych, ale rowniez pozwalajace na zabezpieczenie interesu publicznego.

Przy opracowaniu projektu planu starannie wywazano decyzje planistyczne na podstawie przeprowadzonych
w fazie wstgpnej analiz tematycznych. Sporzadzony projekt planu stwarza korzystne warunki dla realizacji
interesow publicznych i prywatnych, ktéore w sposob najwickszy wplywaé beda na rozwoj potencjatu
gospodarczego.

Ustawowy wymog wywazania interesow jest jedna z wazniejszych przestanek koncowych rozstrzygniec
planistycznych.

ALIII - uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 4 pkt 1-4

(przepisy te dotyczqg uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogow ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniqg oraz ekonomicznych walorow przestrzeni poprzez: ksztaftowanie
struktur przestrzennych z uwzglednieniem zminimalizowania transportochionnosci _ukladu przestrzennego,
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej tak, by transport publiczny zbiorowy byt podstawowym srodkiem
transportu, zapewnianie rozwiqzan przestrzennych ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a/ na obszarach o w petni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
w_granicach jednostki osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy, b/ na innych
obszarach w sytuacji_braku dostepnosci w/w_terenow zainwestowanych, przy czym w pierwszej kolejnosci
terenach przygotowanych do zabudowy, to jest charakteryzujgcych sie  najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej i sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej)

Obszar objety projektem jest niezainwestowany. ,,Nowa zabudowa” (w rozumieniu w/w przepisow), ktora
moze powstaé wtym obszarze na podstawie sporzadzanego planu jest nowa strukturg przestrzenna,
ksztaltowang z poszanowaniem wymogéw tadu przestrzennego izréwnowazonego rozwoju. Opracowany
projekt planu okresla kierunki uzupetniania i modernizacji systemow infrastruktury. System komunikacji jest
uksztattowany i funkcjonujacy, nie wymaga uzupelnienia
i poddawany jest jedynie modernizacji iprzebudowie. Powyzsze sprzyja zminimalizowaniu
transportochlonnosci a takze poprzez racjonalny uklad zabudowy wykorzystaniu ekonomicznych walorow
przestrzeni.

CZESC B
(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2 i PKT 3 USTAWY)

B.1. Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaty, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
(wymog z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy).

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych, w rozumieniu art. 32 ust. 1 ustawy zostaly przeprowadzone przez Gming w roku 2016. Zostaty
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one sfinalizowane poprzez podjecie przez Rade Miejska w Wieliczce uchwatly
Nr XXVIII/340/2016 z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wieliczka oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy. W uchwale tej stwierdzono konieczno$¢ aktualizacji
studium uchwalonego w4 marca 2008r., oraz aktualno$¢ planéw miejscowych dla obszarow A, B iD.
W odniesieniu do obszaru C uchwatla stwierdzita, ze nowy plan dla tego obszaru, uchwalony 27 pazdziernika
2016 1. (ale jeszcze nie obowigzujacy w dniu podejmowania uchwaty
Nr XXVII1/340/2016) odpowiada wymogom ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej
samej sesji (tj. wdniu 29.11.2016 r.) Rada Miejska w Wieliczce podjeta uchwate Nr XXVIII/341/2016)
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka. Uchwata w sprawie oceny aktualnosci
studium i plandow miejscowych nie wyklucza mozliwosci podejmowania zmian w planach miejscowych, np.
takich jak  obecnie  sporzadzony plan. To jest uprawnieniec ustawowe rady  gminy,
z ktorego Rada Miejska w Wieliczce skorzystata, przyjmujac uchwale Nr LV/786/2023 Rady Miejskie;j
w Wieliczce zdnia 2 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A, rejonie ul. Putaskiego, w granicach
dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1. Sporzadzony projekt tego planu, w tak niewielkim zakresie
przedmiotowym nie stoi w sprzecznos$ci z uchwatg w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
W obszarze gminy, jak tez nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uchwalonego 4 marca 2008 r. (sprawa
nienaruszania ustalen Studium przez projekt niniejszego planu zostala przestawiona w pkt. 2 uzasadnienia).

Uniwersalne projektowanie zostalo uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia dotyczace
ksztattowania i dostepnosci terendw stanowigcych przestrzenie publiczne, z uwzglednieniem potrzeb osob ze
szczegolnymi potrzebami.

B2.Wplyw  projektu  planu  na _ finanse  publiczne, wtym na _ budZet gminy (wymog
zart. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy).

Opracowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra przedstawia szacunek skutkéw
uchwalenia planu, a mianowicie:

-kosztow z tytulu uchwalenia planu, wynikajacych z naktadow na infrastrukture techniczna,

-dochodow ztytutu  uchwalenia  planu,  wynikajacych  opfat  jednorazowych,  zmian
w zakresie wptywow z tytulu podatku od nieruchomosci.

-bilans z tytulu kosztow i przychodow,
‘podsumowanie wplywu projektu planu na finanse gminy, w tym jej budzet.

Konicowe  zestawienia  skutkow  finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu  wykazuja,
ze prognozowany ogoélny bilans dochodow i kosztow zwigzanych z realizacja planu moze by¢ dodatni ze
wzgledu na prognozowane wplywy z tytutu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci oraz przyrostu podatku
od nieruchomosci.

Podkresla si¢, ze prognoza finansowa, jest dokumentem o charakterze prognostycznym, majacym oceni¢ czy
bilans dochodow i kosztéw z tytutu uchwalenia tego planu bgdzie w przedziale ok. 10 lat od jego uchwalenia
dodatni, czy ujemny.

C. Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22022 r., poz. 503 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), ustalenia studium sa wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Tym
samym, majac na uwadze art.20 ust. ] Rada Miejska podejmujagc uchwale o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A, rejonie ul. Pulaskiego, w granicach
dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1: ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji
celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego...”, uwzglednia
ustalenia obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliczka.
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Gloéwne funkcje wystepujace w granicy obszaru A to: ustugi o znaczeniu ponadlokalnym, produkcja i ustug,
mieszkalnictwo wielorodzinne, jednorodzinne. Wskazanie w studium takiego rodzaju terendow poprzedzone
zostalo szczegdtowym rozpoznaniem mozliwosci zainwestowania kubaturowego oraz analizag wnioskow
ztozonych do studium.

W  rozdziale 5.1.2. Studium dla obszarow zabudowy mieszkaniowe] o niskiej intensywnosci
z przewaga zabudowy jednorodzinnej MN okre$lono ponizsze zasady iwarunki zagospodarowania,
do uszczegodtowienia w planach miejscowych:

,, Obszary zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagq zabudowy jednorodzinnej wystepujg
w granicach miasta Wieliczka oraz w potnocnej ina fragmencie
w poludniowej czesci obszaru B. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej w granicach miasta wskazane zostatly
w czesci zachodniej.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagq zabudowy jednorodzinnej
wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi maksymalnie 0,5.

()

Na terenie miasta ipozostalej czesci gminy dopuszcza sig¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w formie budynkow wolno  stojgcych  jak  rowniez typu blizniaczego
i szeregowego, z wykluczeniem zabudowy szeregowej dla sotectw Janowice, Kozmice Mate, Kozmice Wielkie,
Grajow, Dobranowice, Choragwica, Jankowka, Lednica Gorna, Mietniow, Pawlikowice, Podstolice, Byszyce
oraz Grajow.

Dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagq zabudowy jednorodzinnej okresla sie
nastepujqce standardy (do uszczegotowienia w planach miejscowych):

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepujqgcej na
terenie gminy nie moze by¢ wyzisza niz 2, z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji wylgcznie w formie
poddasza uzytkowego, przy czym wysokos¢ zabudowy, w potnocnej czesci miasta Wieliczka iw obszarze B,
nie moze by¢ wyzsza przy zastosowaniu dachow spadzistych niz 11m,
a w przypadku pokrycia budynku dachem ptaskim nie moze by¢ wyzsza niz 9 m; w pozostatych obszarach
zabudowa nie moze by¢ wigksza niz 9m,

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako minimalng wielkos¢ dziatki nalezy przyjgc:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - 600m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 300 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 180 m?.

W ramach dziatek, przeznaczonych dla zabudowy jednorodzinnej, nalezy uwzgledni¢ 1 miejsce postojowe i 1
garaz.

Miejsca postojowe w ramach obszarow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnoSci z przewagq
zabudowy jednorodzinnej powinny by¢ rowniez lokalizowane wzdtuz ciggow komunikacyjnych.

Powierzchnia biologicznie czynna w obszarach D, C i potudniowej czesci obszaru B nie moze by¢ mniejsza
niz 70% powierzchni terenu inwestycji.

(...)
Dopuszcza sie w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej funkcje ustugowq. Funkcja ta moze sie
pojawicé w pierwszej kondygnacji nadziemnej wrazg z odrebnym wejsciem oraz

w_miejscach 7z zapewniong dogodng dostepnoscig komunikacyjng lub w charakterystycznych osrodkach
ustugowych przy gléwnych ciggach pieszych.

W ramach dziatek przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktorej dopuszcza sie
funkcje ustugowq naleiy lokalizowacé miejsca postojowe.

(..)

W _ramach zespolow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wolno lokalizowaé ustug ucigiliwych,
emitujgcych nieprzyjemne zapachy, dymy i opary, wymagajqce skiadowania odpadow na otwartej przestrzeni,
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generujgce hatlas o duiym nateieniu, powodujgce ucigzliwosci w granicach i poza granicami nieruchomosci,
a takZe takich, ktore naleiq do przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko.

().

Ponadto w rozdziale 3.1. GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W GRANICACH OBSZARU A studium
wskazano, 1z:

., (...) Polozenie miasta Wieliczka w strefie podmiejskiej krakowskiego obszaru metropolitalnego sktania do
generowania w granicach jego terenu obiektow iurzqdzen o znaczeniu ponadlokalnym, niedostegpnych na
innych terenach gminy, a potrzebnych do podniesienia jakosci zycia mieszkancow. Sq to ustugi zdrowia,
szkolnictwa, kultury iwypoczynku, skoncentrowane gtownie w centrum miasta, w obrebie przestrzeni
publicznych. Nowe tereny po zabudowe mieszkaniowq pojawiajq sie jako uzupetnienie istniejgcej tkanki miasta
przy zachowaniu istniejqcej kompozycji urbanistycznej.(...).”

Podsumowanie:

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wtym wymogami szczegélowo wymienionymi W niniejszym uzasadnieniu, a takze
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.
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