PROJEKT

UCHWALA NR ....cceevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE

w sprawie rozpatrzenia skarg na Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Wieliczce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2024r.,
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj.: Dz. U. 22024 1., poz. 572) Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastgpuje:

§1.

Po rozpatrzeniu skarg na Dyrektora Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w Wieliczce wniesionych przez Panig XY,
po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Wieliczce, skargi uznaje
si¢ bezzasadne - z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miejskiej w Wieliczce.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Id: C1BA8879-400D-45EA-BD3E-7390E4D08A91. Projekt Strona 1z 3



Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Wieliczce

Pani XY pismem z dnia 17 czerwca 2024 r. zlozyta skarge do Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka na
Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Wieliczce. Burmistrz przekazat przedmiotowa skarge do
rozpatrzenia Radzie Miejskiej w Wieliczce zgodnie z wlasciwoscig. W dniu 18 czerwca 2024 r. Skarzaca
zlozyta identyczng skargg na rece Przewodniczacego Rady Miejskiej w Wieliczce. Z uwagi na powyzsze skargi
rozpatrywano tacznie. Przedmiotem obydwu skarg jest znaczna podwyzka czynszu za mieszkanie zajmowane
przez Skarzaca. W ocenie Skarzacej podwyzka czynszu jest niezgodna z prawem, w szczegdlnosci z art. 21 ¢
ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego, dotyczacy okresowej weryfikacji spetlniania przez najemce kryterium wartos$ci dochodu, co
wptyneto na znaczacy wzrost wysokosci ustalonego czynszu. W ocenie Skarzacej obecnie obowigzujaca umowa
przewidujaca wyzsza wysoko$¢ czynszu ,jest kontynuacja dotychczasowej umowy.

Skarga byla przedmiotem analizy Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Wieliczce ktora
zwrocita si¢ do Dyrektora Zarzadu Budynkow Komunalnych w Wieliczce o udzielenie wyjasnien w powyzszej
sprawie.

Z uzyskanych od Pana Dyrektora ZBK wyjasnien wynika, ze Skarzaca zawarta pierwotnie umowe¢ najmu
w 2009 r., byla to umowa na czas okreslony. W zwigzku z uplywem terminu tej umowy Lokatorka wystapita
o przedtuzenie okresu najmu. Umowe kilkukrotnie przedluzano na czas oznaczony. Lokal mieszkalny
zajmowany przez Skarzaca stanowi mienie Gminne Sotectwa Wegrzce Wielkie, co powoduje, ze zgodnie
z regulacjami zawartymi w § 46 ust. 3 pkt. 2 Statutu Gminy Wieliczka umowa najmu nie moze przekraczad
trzech lat. Ostatnio takg umowg zawarto w dniu 29 grudnia 2023 r. na okres trzech lat. Umowa ta, obejmujaca
takze podwyzszony czynsz ,zostata przez Skarzacg podpisana. Skarzaca przed zawarciem tej umowie wyraznie
pisemnie wskazata, ze wnosi o zawarcie umowy na kolejny okres, co powoduje zastosowanie regulacji
z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 725) stanowiacym, ze umowa o odptatne uzywanie lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub innych jednostek samorzadu terytorialnego,
z wyjatkiem lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy lub najmu socjalnego lokalu, moze by¢ zawarta wylacznie
na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator. Umowa zostala podpisana po
dniu 21 kwietnia 2019 roku, co powoduje, zZe nie znajduja zastosowania do takiej umowy uregulowania zawarte
w art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektoérych innych ustaw (wylaczajace
stosowanie stawek podwyzszonych w razie przekroczenia dochodow najemcy w stosunku do kryteriow
ustalonych w uchwale rady gminy). Kwestionowany czynsz zostal wyliczony zgodnie z wzorem zawartym
w art. 21 c ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego i w odniesieniu do dochodéw Skarzace;j.

Czynsz zostal ustalony zgodnie z prawem z uwzglgdnieniem dochodow najemczyni a ponadto zostal przez
nig zaakceptowany poprzez podpisanie aktualnie obowiagzujacej umowy najmu.

W tej sytuacji nie mozna skutecznie zarzuca¢ naruszenia prawa Dyrektorowi Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Wieliczce.

Z powyzszych wzgledow skargi uznane zostaly za bezzasadne.
Pouczenie

Zgodnie z art. 239 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.: Dz. U.
72024 1., poz. 572), w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za bezzasadng i jej
bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, askarzacy ponowil skarge bez wskazania nowych
okoliczno$ci - organ wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko
z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy - bez zawiadamiania skarzacego.
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